
　空室・スペース活用　

稼働の少ない区画を時間貸しで収益化
スペース活用の最新事例に迫る


年
空
室
の
元
電
話
窓
口
を

コ
ワ

キ
ン
グ
ス
ペ

ス
に

ＷＯＯＣ
オフィスリーシングチーム
田中　幹久氏

倉
庫
の
時
間
貸
し
が
好
評

パ

テ

か
ら
ロ
ケ
活
用
ま
で

週刊 （）第号 平成６年月日第三種郵便物承認 年　　月日（毎週月曜　第週除く） ������������������� ���������������������������������������������������������������������������������������������　空き区画やデッドスペースの利
活用は、収益性向上のための重要
な視点。コワーキングスペースや
ロケ地など多くの人が利用できる
場所として提供することで、ビル
の認知度向上にも期待できる。

▶
早
﨑
代
表︵
左
︶と
浅
野
氏

▶﹁
本
厚
木
﹂駅
徒
歩
７
分
に
開
業

◀
一
人
用
ブ

ス
を
多
く
設
え
た

◀﹁
株
式
会
社
ｗ
ａ
ｚ
ａ
ｃ
ｕ
ｌ
ｅ
﹂の

周
年
記
念
動
画
で

７
ス
ペ

ス
が
使
わ
れ
た
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
廊
下
な
ど
も

活
用
す
る
こ
と
で
一
度
に
様
々
な
シ

ン
が
撮
影
で
き
る

　
Ｗ
Ｏ
Ｏ
Ｃ︵
ウ


ク


東
京
都
品
川
区
︶
は
今
月

１
日

シ

ア
オ
フ

ス

﹁
Ｂ
Ｉ
Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ

ｔ
本
厚
木
﹂を
開
業
し
た


　
同
社
は

コ
ワ

キ
ン

グ
ス
ペ

ス
・
レ
ン
タ
ル

オ
フ

ス
ブ
ラ
ン
ド
の

﹁
Ｂ
Ｉ
Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ

ｔ
﹂
の
企
画
・
運
営
を
展

開

東
京
を
中
心
に
１
３

８
拠
点
を
構
え
て
い
る


　
今
回
開
業
し
た
﹁
Ｂ
Ｉ

Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ
ｔ
本
厚

木
﹂
は

小
田
急
小
田
原

線
﹁
本
厚
木
﹂
駅
北
口
か

ら
徒
歩
７
分
の
﹁
Ｎ
Ｔ
Ｔ

厚
木
ビ
ル
﹂
１
階
に
立
地

す
る

テ
ル
ウ

ル
東
日

本
︵
東
京
都
江
東
区
︶
が

貸
主

東
日
本
電
信
電
話

︵
東
京
都
新
宿
区
︶
が
自

社
保
有
す
る
﹁
Ｎ
Ｔ
Ｔ
厚

木
ビ
ル
﹂
の
１
階
は

か

つ
て
電
話
局
の
窓
口
と
し

て
利
用
さ
れ
て
い
た


　
Ｗ
Ｏ
Ｏ
Ｃ
の
オ
フ

ス

リ

シ
ン
グ
チ

ム
の
田

中
幹
久
氏
は
﹁
１
階
の
電

話
局
が
２
０
０
６
年
に
閉

鎖
し
て

そ
こ
か
ら

年

間
空
室
の
状
態
が
続
い
て

い
た
と
聞
い
て
い
ま
す


シ

ア
オ
フ

ス
と
し
て

生
ま
れ
変
わ
ら
せ
る
こ
と

で

地
域
の
人
々
が
集
ま

り
親
し
ん
で
も
ら
え
る
施

設
に
し
た
い
と
い
う
思
い

が
あ

た
よ
う
で
す
﹂
と

話
す


　
今
回
は

Ｎ
Ｔ
Ｔ
グ
ル


プ
と
の
連
携
の
第
二

弾

先
月
﹁
Ｎ
Ｔ
Ｔ
小
田

原
ビ
ル
﹂
に
開
業
し
た

﹁
Ｂ
Ｉ
Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ

ｔ
小
田
原
﹂
に
次
ぐ
プ
ロ

ジ

ク
ト
と
な
る

﹁
本

厚
木
﹂
と
い
え
ば

住
み

た
い
街
ラ
ン
キ
ン
グ
の
上

位
に
食
い
込
む
ほ

ど
の
住
宅
需
要
の

高
い
エ
リ
ア

近

年
は
マ
ン
シ

ン

の
開
発
も
盛
ん
に

行
わ
れ
て
い
る


こ
の
エ
リ
ア
属
性

を
踏
ま
え

仕
事

帰
り
の
ワ

カ


や
資
格
試
験
の
自

習
な
ど
の
ニ

ズ

を
想
定

一
人
で

集
中
し
て
作
業
が

で
き
る
よ
う
に


フ
リ

デ
ス
ク
の

エ
リ
ア
ま
で
細
か

く
壁
で
区
切
ら
れ

た
空
間
に
仕
上
げ

て
い
る


　
延
床
面
積
は
３

０
４
・

㎡

フ

リ

デ
ス
ク
が


席

法
人
登
記
が

で
き
る
個
室
の
レ

ン
タ
ル
オ
フ

ス

ブ

ス
が

席


半
個
室
の
固
定
ブ


ス
が
５
席

テ

レ
フ

ン
ブ

ス

が
２
室

６
人
掛

け
の
ミ

テ

ン
グ
ル


ム
を
１
室
用
意
し
て
い

る


時
間
３
６
５
日
の

無
人
運
営
と
な
る
た
め


カ

ド
キ

に
よ
る
入
退

館
管
理

防
犯
カ
メ
ラ
の

設
置
な
ど
セ
キ

リ
テ


面
も
万
全
に
整
え
た


﹁
Ｂ
Ｉ
Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ

ｔ
本
厚
木
﹂
で
は
食
事
・

Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
が
で
き
る
カ

フ

ブ

ス

集
中
し
て

働
け
る
ワ

ク
ブ

ス

と

フ
リ

デ
ス
ク
の
エ

リ
ア
を
用
途
に
合
わ
せ
て

自
由
に
使
え
る
こ
と
も
強

み

フ
リ

ド
リ
ン
ク
や

無
料
で
使
え
る
プ
リ
ン
タ



ポ
ス
ト
利
用
な
ど
の

サ

ビ
ス
も
付
帯
し

個

人
事
業
主
や
起
業
準
備
の

ニ

ズ
に
も
応
え
る


　
利
用
料
金
は
１
名
用
の

固
定
ブ

ス
は
キ

ン
ペ


ン
価
格
で
月
額
税
込
２

万
３
１
０
０
円
︵
通
常
価

格
：
税
込
２
万
６
４
０
０

円
︶

１

３
名
利
用
の

レ
ン
タ
ル
オ
フ

ス
で
月

額
税
込
２
万
９
７
０
０

円

フ
リ

デ
ス
ク
の
全

日
プ
ラ
ン
で
月
額
税
込
１

万
２
１
０
０
円
の
ほ
か
全

拠
点
が
使
え
る
プ
ラ
ン
や

土
日
祝
限
定
利
用
の
プ
ラ

ン
を
用
意

会
議
室
は


分
ご
と
に
１
６
５
円

テ

レ
フ

ン
ブ

ス
は

分

ご
と
に

円
の
別
料
金
と

な
る


　
現
時
点
で

個
室
や
固

定
ブ

ス
は
す
で
に

社

ほ
ど
が
契
約
済
み

ま
た

順
次
利
用
者
・
入
居
者
を

受
け
付
け
て
い
る

Ｂ
Ｉ

Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ
ｔ
で
は

拠
点
を
拡
大
し
て
い
く
に

つ
れ
て

様
々
な
ス
タ
イ

ル
の
価
値
創
出
を
実
現


今
年
５
月
に
﹁
品
川
﹂
駅

至
近
に
開
業
し
た
﹁
Ｂ
Ｉ

Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ
ｏ
ｒ
ｔ
品
川

Ｓ
ｋ
ｙ
ｗ
ａ
ｙ
﹂
で
は


施
設
内
に
テ
イ
ク
ア
ウ
ト

ピ
ザ
を
提
供
す
る
﹁
ニ
コ

ラ
ス
ピ
ザ
ハ
ウ
ス
﹂
が
出

店
す
る
な
ど

他
業
態
と

の
連
携
も
始
め
て
い
る


今
後
の
拠
点
展
開
の
中
で

も

さ
ら
に
新
し
い
取
り

組
み
を
進
め
て
い
く
構
え

だ


　
﹁
﹃
Ｂ
Ｉ
Ｚ
ｃ
ｏ
ｍ
ｆ

ｏ
ｒ
ｔ
本
厚
木
﹄
に
つ
い

て

ま
ず
は
個
室
の
満
室

稼
働
を
目
指
し
て
い
き
た

い
で
す

単
な
る
場
所
貸

し
で
は
な
く

お
客
様
の

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
わ

せ
た
施
設
と
な
れ
る
よ

う

新
し
い
提
案
を
続
け

て
い
き
た
い
と
思
い
ま

す
﹂
︵
田
中
氏
︶


　
イ

ソ

コ
ド

ト
コ

ム
︵
東
京
都
港
区
︶
は


ロ
ケ
地
や
イ
ベ
ン
ト
会
場

と
し
て
倉
庫
を
紹
介
す
る

プ
ラ

ト
フ


ム
サ


ビ
ス﹁
レ
ン
タ
ル
ソ

コ
﹂

を
展
開
し
て
い
る


　
同
サ

ビ
ス
は
２
０
１

６
年

イ

ソ

コ
グ
ル


プ
の
リ
ソ

コ
︵
東
京

都
港
区
︶
が
開
始

物
流

用
の
倉
庫
か
ら
倉
庫
を
リ

ノ
ベ

シ

ン
し
た
施
設

に
至
る
ま
で

倉
庫
に
特

化
し
た
物
件
を
掲
載
し
て

い
る

港
区
で
管
理
す
る

﹁
第
二
東
運
ビ
ル
﹂
や

﹁
第
三
東
運
ビ
ル
﹂
を
は

じ
め
と
す
る

物
件
と
期

間
限
定
掲
載
の
３
物
件
の

紹
介
を
行
な

て
い
る


　
レ
ン
タ
ル
ソ

コ
の
運

営
を
担
う
シ

ア
リ
ン
グ

事
業
部
・
事
業
部
長
の
浅

野
真
由
氏
は
﹁
﹃
レ
ン
タ

ル
ソ

コ
﹄
で
は
倉
庫
の

デ

ド
ス
ペ

ス
や

テ

ナ
ン
ト
付
を
し
て
い
る
間

の
短
期
間
だ
け
な
ど

ス

ポ

ト
的
に
収
益
化
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す

映
画

・
ド
ラ
マ
・
企
業
Ｃ
Ｍ
な

ど
の
撮
影
や
大
人
数
で
の

パ

テ


イ
ベ
ン
ト
に

使
わ
れ
る
ケ

ス
が
多
い

で
す
﹂
と
話
す


　
同
グ
ル

プ
で
は
こ
れ

ま
で

多
く
の
倉
庫
物
件

の
リ
ノ
ベ

シ

ン
を
手

掛
け
て
き
た

倉
庫
の
魅

力
は

普
通
の
ビ
ル
で
は

で
き
な
い
個
性
的
な
ニ


ズ
に
対
応
で
き
る
こ
と

だ
﹁
レ
ン
タ
ル
ソ

コ
﹂

掲
載
物
件
の
例
を
挙
げ
る

と

東
京
都
板
橋
区
に
あ

る
元
倉
庫
の
ス
ケ

ト
ボ


ド
パ

ク

天
井
高
８

ｍ
超

広
さ
３
５
０
㎡
の

広
々
し
た
空
間
は
圧
巻


ス
ケ

ト
ボ

ド
の
ジ


ン
プ
台
を
背
景
と
し
て
活

か
す
こ
と
も

台
を
移
動

し
て
広
々
と
し
た
空
間
に

す
る
こ
と
も
可
能

躍
動

感
あ
る
シ

ン
の
撮
影
に

も
最
適
だ


　
ま
た

子
安
に
あ
る
冷

凍
倉
庫
で
は

普
通
の
レ

ン
タ
ル
ス
ペ

ス
で
は
味

わ
え
な
い
マ
イ
ナ
ス




度
の
世
界
を
体
感
で
き

る

ヤ

ド
部
分
と
倉
庫

脇
の
河
川
沿
い
の
ス
ペ


ス
も
利
用
可
能
で

倉
庫

内
と
合
わ
せ
て

屋
内
外

を
ま
と
め
て
撮
影
し
た
い

と
い
う
需
要
に
も
応
え
ら

れ
る


　
﹁
最
近
の
事
例
で
は


ダ
ン
ス
関
係
の
コ
ン
サ
ル

テ

ン
グ
を
手
掛
け
る
ｗ

ａ
ｚ
ａ
ｃ
ｕ
ｌ
ｅ
　
︵
ワ

ザ
ク
レ
︶
様
の

周
年
記

念
動
画
の
撮
影
で

当
社

の
紹
介
す
る
７
つ
の
ス
ペ


ス
を
使

て
く
だ
さ
い

ま
し
た

多
く
の
物
件
が

臨
海
地
区
に
固
ま

て
い

る
た
め

物
件
間
の
移
動

が
し
や
す
い
の
も
ご
評
価

い
た
だ
い
て
い
る
ポ
イ
ン

ト
で
す
﹂
︵
浅
野
氏
︶


　
撮
影
の
ほ
か

学
生
の

飲
み
会
や
鬼
ご

こ
団
体

の
活
動
な
ど

一
風
変
わ


た
用
途
に
も
対
応
し
て

い
る

最
近
は
海
外
ド
ラ

マ
の
撮
影
ニ

ズ
も
出
て

き
て
お
り

さ
ら
に
期
待

の
膨
ら
む
市
場
と
考
え
ら

れ
る


　
代
表
取
締
役
の
早
﨑
幸

太
郎
氏
は
﹁
物
流
不
動
産

ビ
ジ
ネ
ス
を
認
知
し
て
も

ら
う
た
め
の
き

か
け
と

し
て

レ
ン
タ
ル
ソ

コ

の
運
営
を
進
め
て
い
ま

す

来
期
の
売
り
上
げ
目

標
７
０
０
０
万
円
の
達
成

に
向
け
て

様
々
な
ユ


ザ

に
訴
求
し
て
い
き
た

い
と
考
え
て
い
ま
す
﹂
と

意
気
込
ん
だ



